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Mgstsky urad Dobiis, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, oddéleni vystavby, Gfad izemniho planovani
(dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plédnovani a
stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "stavebni zdkon"), na zaklade
rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni izemniho planu, na zaklad¢é Gzemné analytickych podkladi a
s vyuzitim doplitujicich prizkumil a rozborti zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve
spolupraci s ur€enym clenem zastupitelstva (dale jen "uréeny zastupitel") navrh zadani uzemniho planu
Hiimézdice.

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

a) Urbanisticka koncepce
Dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929
ze dne 20.7.2009) ve znéni Aktualizace ¢ 1 Politiky tzemniho rozvoje CR (schvéalené
usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne 15. 4. 2015) — dale jen ,,PUR CR* neleZi feSené
uzemi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, ve specifické oblasti, v koridoru a plose dopravni a
technické infrastruktury. Pro obec Hiimézdice vyplyvaji pouze obecné republikové priority
v kapitole 2.2 PUR CR.
Ve vefejném zajmu:
e Chranit a rozvijet prirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
e Zachovat raz jedinecné struktury sidel
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e Dbat na pfiméfeny rozvoj primarniho sektoru (zemédé€lstvi, prvovyroba)
e Piedchazet prostorové socialni segregaci

e Upftednostiiovat komplexni feSeni

e Vytvaret ptedpoklady pro vyuziti brownfields

e Nevymezovani rozvojovych ploch v zaplavovych izemich

Zasady uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (ZUR), byly podle stavebniho zakona vydany
7.2.2012 a aktualizovany 1. aktualizaci vydanou 27. 7. 2015. Obec Hiimézdice je vymezena
jako ,.krajina rekreacni* pro niZ jsou stanoveny nasledujici zasady planovani:

e Zachovani a piipadny rozvoj rekreacniho potencialu
e Zmeény vyuziti uzemi nesmi vyrazné snizit rekreacni potencidl izemi

ZGzemn& analytickych podkladd (UAP) vyplyva vzhledem k urbanistické koncepci
provéreni lokalizace a piipadné doplnéni a zptesnéni hodnot v izemi a stanoveni koncepce téchto
hodnotnych objektli a ploch. Provéfeni stavajicich zastavitelnych ploch s ohledem na jejich
zastavénost a jejich vyuzitelnost s ohledem na mista krajinného razu a mist vyhled. Uzemni plan
proveri vymezeni zastavitelnych ploch vyhradné mimo plochy tidolni nivy a plochy mimo 1. a 2.
tfidu ochrany zemé&délského ptidniho fondu a ptednostné bude vyuzita ptida horsi kvality (4. a 5.
ttida ochrany)

Zastupitelstvo obce pozaduje provéieni vymezeni zastavitelnych ploch a rozvoj obce pfi
splnéni nasledujicich podminek:

e Zaikladem rozvoje bude vymezeni soucasn¢ zastavéného izemi

e Pro rozvoj obce budou prednostné vyuzity proluky mezi souCasné zastavénym
uzemim se stejnym funkénim vyuzitim (dle stavajici izemné planovaci dokumentace
obce — dale jen ,,UPD“)

e Zastavitelné plochy budou pifimo navazovat na zastavéné tizemi se stejnym
funk¢nim soucasnym vyuzitim (bydleni, smi§ené obytné)

e Provéfeni funkéniho vyuziti a umisténi zastavitelnych ploch v platné UPD a
pifipadné nahrazeni plochou, ktera 1épe spliiuje podminky pro vymezeni.

e Stabilizace ploch uréenych platnou UPD k rekreaci, provéieni sou¢asného vyuziti a
navaznosti na zastavéné tizemi.

e Nevymezovat nové zastavitelné plochy vyroby a skladovini, smiSené vyrobni a
plochy téZby nerostii.

b) Koncepce verejné infrastruktury

Ze ZUR nevyplyvaji vzhledem k veifejné infrastruktuie zadné zvlastni pozadavky.

Z UAP vzhledem k vefejné infrastruktuie nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky.
Zastupitelstvo obce pozaduje proveéfeni umisténi vetrejné infrastruktury pro rozvoj obce
pii splnéni nasledujicich podminek:

e Provéteni moznosti umisténi dopravni a technické infrastruktury v ramci

rozvojovych ploch bydleni a smiSenych obytnych.
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Provéfeni moznosti rozvoje technické infrastruktury v sidlech bez jeji
pfitomnosti.

Provéfeni moznosti rozsifeni sportovniho arealu jako obéanského vybaveni.
Provéteni vymezeni ploch vefejnych prostranstvi ve funkéné uzavienych

plochéch.

¢) Koncepce usporadani krajiny

Z PUR CR vyplyvaji nasledujici pozadavky

’.

ZUR

Rozvojové zaméry umistovat tak, aby byly respektovany vefejné zajmy
ochrany Zivotniho prostredi.

S ohledem na cilovou charakteristiku ,,rekreacni krajiny* a krajinného razu
koordinovat rozvoj uzemi

Zajisténi prostupnosti krajiny a zamezeni sristani sidel

Vytvétet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladli tzemi pro cestovni ruch
(propojeni atraktivit — pési, cyklo)

Vytvéatet podminky pro preventivni ochranu uzemi pied ptirodnimi
katastrofami (zéplavy, eroze, sucho,...)

vymezuje Hiimézdice jako ,Krajinu rekreacni®, pro kterou pozaduje

nesnizovani rekreaniho potencidlu uzemi. Déle vymezuji nadregionalni biokoridor a

regionalni biocentrum v ramci spravniho obvodu obce, které je tfeba respektovat a

vymezit jako vefejné prospeésna opatieni pro jejich budouci stabilizaci.

Z UAP vyplyvaji nékteré problémy k fefeni v uzemné planovaci dokumentaci.

Zejména se jedna o provéteni funkcénosti mistniho systému ekologické stability.

Vzhledem ke koncepci uspofadani krajiny pozaduje obec provéreni soucasného

stavu vyuZziti nezastavéného uzemi a vymezeni funkcnich ploch soucasného vyuZiti

(plochy vodni a vodohospodaiské, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy p¥irodni a

plochy smisené nezastavéného uizemi).

v

Uzemni plan provéii prostupnost Uzemi a piipadné navrhne cestni sit
v souladu s pozemky katastru nemovitosti
Provéfeni funkénosti USES a piipadny navrh jeho upravy s ohledem na jeho

funkénost.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Obec pozaduje provéfit zastavitelné plochy ve stavajici UPD a v piipadé zjisténi jejich aktualni

nevyuzitelnosti provétit moznost jejich vymezeni jako plochy tzemni rezervy.
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3. Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ze ZUR vyplyva pozadavek vymezit plochy nadregionalniho biokoridoru a regionalniho biocentra,
které se nachazi ve spravnim obvodu obce, vymezit jako vefejné prospesné opatfeni s moznosti uplatnéni
predkupniho prava.

Obec pozaduje proveérit moznost vymezeni novych zdmért technické a dopravni infrastruktury
jako vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni piredkupniho prédva nebo vyvlastnéni ve prospéch

obce.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o0 zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Obec pozaduje provéteni rozsahlych zastavitelnych ploch s ohledem na dopravni napojeni vsech
ptipustnych budoucich stavebnich objektli podminit zpracovanim podrobnéjsi dokumentace (regulacni

plan, izemni studie nebo dohoda o parcelaci).

5. Pripadny poZzadavek na zpracovani variant reSeni

Uzemni plan nepredpoklada pozadavek na zpracovani variantniho feSeni.

6. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho plinu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poctu
vyhotoveni

Navrh:
Textova ¢ast v rozsahu ¢asti L. ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast, na podkladu aktualni katastralni mapy:

Vykres zakladniho Clen€ni..........cccoeevieeviiiienieiieiieeece e 1: 5000

HIQVNT VKIS ....eviiiie ettt ettt ve e e bee e e sabeeessaeesesee s 1: 5000

Dle potieby Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ............ 1: 5000

Dle potieby Vykres koncepce verejné infrastruktury ..........cceeeveeveeneenenne. 1: 5000
Oduvodnéni:

Textova Cast v rozsahu ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka Cast, na podkladu aktualni katastralni mapy:

Koordinani VYKIES.......cccververieriieiieiieieeniee e sne e 1: 5000
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Vykres SirSich vztahll..........ccccoovieviieniiiieciece e, 1: 100 000 (nebo 1: 50 000)
Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu................ 1: 5000
Podkladem vykrest bude statni mapové dilo (katastralni mapa, aktudlni stav). Vykresy budou
obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku.
Pro ucely faze spolecného jednani budou porizovateli piediny:
= 2 paré navrhu uzemniho planu v tisténé podob¢
= ] digitalni vyhotoveni (text ve formatu *.doc a *.pdf; vykresy ve formatu *.pdf a *.tiff)
Po spolecném jedndani o ndvrhu uzemniho plinu bude porizovateli pieddino pro ucely fize
verejného projedndni:
= 2 paré upravené¢ho navrhu uzemniho planu v tisténé podobé
= ] digitalni vyhotoveni upraveného navrhu tzemniho planu (text ve formatu *.doc a *.pdf;
vykresy ve formatu *.pdf a *.tiff)
Po verejném projedndani budou porizovateli pieddany:
= 3 paré uzemniho planu v tisténé podob¢ opatfené zaiznamem o G¢innosti
= 2 digitalni vyhotoveni tzemniho planu (text ve formatu *.doc a *.pdf; vykresy ve formatu

* pdf; datové vrstvy ve formatu ESRI nebo CAD, nejlépe dle metodiky MINIS v.2.2)

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokliadanych vlivii izemniho plianu na
udrzitelny rozvoj izemi

Obec nepozaduje vymezit funkéni plochy po zaméry, které by podléhaly posouzeni z hlediska vlivu
na zivotni prostiedi (pfiloha ¢.1), ani zaméry, které by vyZadovaly zji§tovaci fizeni (pfiloha ¢. 2) zakona
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prosttedi ve znéni pozd&jsich predpist.

V blizkosti feseného tzemi se nenachazi lokality soustavy NATURA 2000.

Vzhledem k vyse uvedenému neni tieba zpracovat posouzeni vlivii izemniho plianu na Zivotni

prostiedi a Ize vylou€it vyznamny vliv na soustavu NATURA 2000.
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OZNAMENI
O PROJEDNAVANI ZADANI UZEMNIHO PLANU

Meéstsky urad Dobftis, odbor vystavby a zZivotniho prostfedi, oddéleni vystavby, ufad izemniho planovani
(déle jen "potizovatel"), jako tfad tzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"stavebni zakon"), na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni tizemniho planu, na zakladé
uzemné¢ analytickych podkladi a s vyuzitim doplitujicich prizkumt a rozborid zpracoval v souladu s § 47
odst. 1 stavebniho zédkona ve spolupraci s ur¢enym ¢lenem zastupitelstva (déle jen "uréeny zastupitel")
navrh zadani uzemniho planu HiiméZdice a v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona oznamuje jeho
projednavani.

Potizovatel dorucuje navrh zadani vefejnou vyhlaskou. Kazdy mize uplatnit u pofizovatele pisemné
pripominky

do 15 dni ode dne doruceni.

Potizovatel zasila navrh zadani dotenym organtim, sousednim obcim a krajskému uradu. K navrhu
zadéani u pofizovatele

do 30 dnii od jeho obdrZeni
- uplatni stanovisko krajsky utad jako ptislusny ufad,
- mohou uplatnit vyjadieni dotéené organy a krajsky tfad jako nadfizeny organ,
- mohou uplatnit podnéty sousedni obce.

Nejpozde€ji 7 dni pted uplynutim uvedené lhity doruci pfislusny organ ochrany ptirody potizovateli
stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

K ptipominkam, vyjadienim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhiitach se neptihlizi.

Ing. Radim Weber
referent oddéleni vystavby

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 30 dni.

VyveéSeno dne: .......cceeveeveeieennnans Sejmuto dne: .....ccevvvevievievieereennne,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.
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